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1. ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGRENDELO ADATAI
Név Bataapati Kozség Onkormanyzata
Cim 7164 Bataapati, Petdfi u. 4.
Addszam 15417471-2-17
Torzskonyvi azonositdé szam 417479
Képvisel§ Koroknai Rébert (polgdrmester)

Kapcsolattarté neve

Farkasné Szentpal Melinda

Kapcsolattartd e-mail cime

bataapati.onk@gmail.com

MEGBIZOTT ADATAI
Név Kémlives-David Kitti e.v.
Lakcim 7100 Szekszard, Major utca 14.
E-mail cim kitti@kdkingatlan.hu
Telefonszam +3620/ 3145130
Addszam 41933749-1-37
Nyilvéntartdsi szam 58170865

INGATLAN NYILVANTARTAS SZERINTI ADATAI

Kibocsato foldhivatal

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal - Bonyhad

Fekvés belterilet

Postacim 7164 Bataapati, Dozsa u. 26.

Helyrajzi szam 333

Széljegy nincs

Mdvelési ag kivett lakéhaz, udvar

Terilet 373 m?

Tulajdonos, tulajdoni hanyad Bataapati Kozség Onkormanyzata (1/1)
Jogok, tények nincs

ERTEKELES MEGALLAPITASA

Ertékelés célja

adds-vételi szandék miatti forgalmi érték meghatarozasa

Alkalmazott mddszer

piaci 6sszehasonlité mddszer

Ertékelt teriiletrész

teljes teriletrész

Kiindulé adatok, informaciok

a helyszini bejards soran végzett felmérés és adatgy(jtés

képezte
Megbizas idépontja 2025.01.24
Helyszini szemle id6pontja 2025.01.29
Ertékelés kiadasanak napja 2025.02.04

Szakvélemény érvényessége

kiallitastol szamitott 90 nap

KISZAMITOTT PIACI ERTEK

INGATLAN PIACI (FORGALMI) ERTEKE
- KEREKITVE -

13 000 000 Ft
azaz tizenharommillié forint
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Addszam: 41933749-1-37
Nyilvantartdsi szam: 58170865

Az ingatlan forgalmi értékét a helyszini szemlén tapasztaltak, valamint a tulajdonos altal
rendelkezésre bocsatott iratok, adatok és informéciok alapjan egyféle értékelési modszerrel
allapitottam meg. Egyéb felhasznalt adatok: google.maps.hu, az érintett dnkorményzat és a
foldhivatal.hu honlapokrol elérhetd adatok. Az értékmeghatarozast nem befolyasoltak sem a

megbizd, sem a megbizott személyes szempontjai. A szemle soran feltarast nem végeztem.

A megallapitott forgalmi érték nettd Osszeg, az adas-vételi iigyletre vonatkozé Altalanos
Forgalmi Ado az elado és a vevd addalanyisaga, valamint a mindenkor hatalyos AFA torvény

alapjan kertilhet meghatarozasra.

Az ingatlanforgalmi értékbecslés egésze, illetve részletei, illetve semmilyen rd vonatkozo
hivatkozas nem keriilhet semmilyen publikalt iratba, tdjékoztatd anyagba vagy jelentésbe ¢s
nem lehet nyilvanossagra hozni az értékelének a megjelenés forméjat és tartalmat jovahagyo

irasbeli hozzéjaruldsa nélkil.

2025. februar 04.
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7100 Szekszard, Major u. 14,
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2. MEGRENDELO ES UTASITASAI

MEGRENDELO ADATAI
Név Bataapati Kozség Onkormanyzata
Cim 7164 Bataapati, Petdfi u. 4.
Addszam 15417471-2-17

Torzskonyvi azonosité szam

417479

Képvisel6

Koroknai Rébert (polgarmester)

Kapcsolattartd neve

Farkasné Szentpal Melinda

Kapcsolattartd e-mail cime

bataapati.onk@gmail.com

Megbizas célja: A megrendeld adas-vételi szandék miatt, értékmeghatirozas céljabol

rendelte meg az értékbecslést.

Instrukciok: A piaci érték meghatirozasa tagabb és sziikebb kornyezeti adottsdg

mellett, a teriilet sajatossagai és miiszaki allapota figyelembevételével.

Utasitasok: A megrendel6 a felmérés soran nem adott olyan utasitast vagy kérést,

amely befolydsolta volna az értékbecslés eredményét.
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3. INGATLAN BEMUTATASA

3.1. Tagabb kdérnyezet — Tolna varmegye — bemutatasa

Az értékelend6 ingatlan Bataapatiban helyezkedik el, ezért régionak Tolna varmegyét

hatarozom meg. Ez az a legnagyobb teriilet, amely gazdasagilag hatassal van az ingatlanra.

TOLNA VARMEGYE

FOLDRAJZI ELHELYEZKEDESE, ALAPADATOK

Orszag Magyarorszag
Régio Dél-Dunantul

északrdl Fejér varmegye

3 3 ; keletrél a Duna és Bacs-Kiskun varmegye

Szomszédos varmegyék L B

délrél Baranya varmegye

nyugatrél Somogy varmegye
Teriilete 3703,31 km’
Varmegyeszékhely Szekszard
Jarasok szama 6
Telepllések szama 109, amelybél 1 megyei jogu és 10 egyéb varos
Kozlekedés kozuti, vasuti, vizi
Felhaszndlt forrds https://hu.wikipedia.org/wiki/Tolna_vdmegye

NEPESSEGE

Népessége (2022-es adat) 207 93116
3 legnépesebb telepllése Szekszard, Paks, Dombévar
Legmagasabb népesség (1941-es évben) (276 569 f6
ElGrejelzés a jov6re nézve tovabbi csokkennés (ennek oka a természetes fogyas és az elvandorlas)
Felhaszndlt forrds https://nepesseg.com/tolna/

GAZDASAG, KULTURA, TURIZMUS, SZORAKOZAS

MVM Paksi Atomerém(i Zrt.

Varmegye TOP 3 cégei H&égyészi Agrokémia Kft.

Ferropatent Zrt.
Kultdra helyi népviselet, népszokasok (Sarkoz falvai)
Turizmus borvidékek

kultura-turizmus: Szekszard, Tolna, Dunaféldvar, Paks, Simontornya
Latvanyossag egészségturizmus: Gunaras, Tamasi, Dunaféldvar
egyéb: Gemenc, Porboly, Szalka, Ozora
https://teol.hu/pr/2023/11/top-100-tolna-varmegye
https://hu.wikipedia.org/wiki/Tolna_vdmegye

LAKASTAMOGATASI RENDSZEREK ALAKULASA

- MAGYARORSZAGON -

Felhaszndlt forrds

Falusi CSOK
CSOK Plusz és CSOK hitel (egyszerre nem igényelhetd)
5 %-os lakaséfa (Uj épitési lakasok vételaranal vehetd figyelembe)

adoé-visszatéritési tdmogatds (csak a preferalt, Dalusi COSK kisteleplléseken marad meg)

illetékmentesség (Uj és hasznalt lakasokra is érvényes, akik kihasznaljak a Falusi CSOK vagy a CSOK Plusz tdmogatast)
Babavard hitel (szabad felhasznalasu)
Felhaszndlt forrds |https://bankmonitor.hu/mediata r/cikk/milyen-lakastamogatas-erheto-el-2024-ben/
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3.2. Szlkebb kérnyezet — Bataapati — bemutatdsa

BATAAPATI

FOLDRAJZI ELHELYEZKEDESE, ALAPADATOK

Orszag Magyarorszag
Régid Dél-Dunantul
Vérmegye Tolna

Jaras Bonyhadi
Jogallas kozség
[ranyitdszam 7164
Polgdrmester Koroknai Rébert
Terilete 20,44 km®
Kozlekedés kozuti

3legkozelebbi telepilés

Md&csény (6,2 km), Méragy (9,2 km), Ciké (10,2 km)

Felhaszndlt forrds https.//hu.wikipedia.org/wiki/Bdtaapdti

NEPESSEGE
Népessége (2024-es adat) 3766
Legmagasabb népesség (1890-es évben) |1506 f6

ElGrejelzés a jovSre nézve

tovabbi csokkennés
(ennek oka a természetes fogyas és az elvandorlas)

Felhaszndlt forrds

https.//nepesseg.com/batapati,

https.//stat.dbhir.com/telepules

KULTURA, GAZDASAG, TURIZMUS, SZORAKOZAS

Kozbeszerzés, palyazat

K6zosségszervezéshez kapcsolddo eszkdzbeszerzés,
Falubusz beszerzése

Apponyi Kdria,
Anyak Kutja,

Latvanyossag Tajhaz,
Kéktura utvonal,
Uveghuta
Felhaszndlt forrds https.//bataapati.hu
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BATAAPATI

SZOLGALTATASOK

Falugondnoki szolgalat

Toth Kornélia

Iskola, 6voda

Pet6fi utca,
Hlvosvolgy utca

haziorvos,

L véddng,
Egeszseglgy
fogorvos,
Ugyeleti ellatas
Kényvtar FG6 utca
Mdvel6dési Haz Ady utca

Egyhazak

Rédmai Katolikus,
Evangélikus

Civil szervezetek

Nyugdijas Egyediilet,
Erdei Alapitvany

Felhaszndlt forrdas

https.//bataapati.hu

>Bataapat

KDK INGATLAN
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Bdtaapdti ingatlanpiaca

Atlagos négyzetméterar Bataapatiban

haz telek

Atlagar [Ft/ m

Jan Jal Jan Jal Jan Jal Jan Jal
2020 2021 2022 2023

Forrds: https://ingatlan.com/bataapati

A grafikonon lathatd, hogy Bataapatiban telkeket vagy hazakat szoktak értékesiteni. A

vizsgaland6 ingatlanunk a haz kategoridba sorolando.

A diagrammrol leolvashatd, hogy 2020. novemberétdl az ingatlanarak atlagara folyamatosan
novekszik napjainkig. Az elmult 5 évben 2024. szeptemberi honapban érte el Bataapati az elado

hézak atlagara a csucsot, ez 243 530 Ft/m? volt. Utols6 szamadat 2024. decemberi honapban

volt, amely 240 471 Ft/m? atlagar.

Az elad¢ telkek vonatkozasaban elmondhat6, hogy 2020. majusabdl volt a csucs, amely 6 461
Ft/m? volt, utana elég nagy visszaesés kovetkezett. Majd 2021. augusztusatdl fokozatos

emelkedés lathato. Az utolso szamadat pedig 2024. decemberi volt, amely 4 980 Ft/m? atlagar

volt a telkek tekintetében.
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3.3. Aterilet bemutatasa

3.3.1. Ingatlan alapadatok

10

ALAPADATOK

Ingatlan cime

7164 Bataapati, Ddzsa utca 26.

Ingatlan helyrajzi szdma 333
Ingatlan fekvése belterilet
Tulajdoni lap lekérésének datuma 2025.01.23
Széljegy nincs
Telek teriilete 373m?

Mlivelési ag

kivett lakéhaz, udvar

Tulajdonos, tulajdoni hanyad

Bataapati Kozség Onkormanyzata (1/1)

Tények, jogok

nincs
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3.3.2. Ingatlan kérnyezete
A helyszini megtekintés 2025.01.29-én, szerdan tortént meg, igy a szakvélemény ebben az
idépontban kapott tapasztalatok alapjan késziil. Az nkorményzat hossza évek 6ta bérbe adja a

hazat. A helyszini szemlén részt vett: az albérlo.

Az épiilet és a kornyezet vizsgalatat a szemrevételezéses diagnosztika modszerével végeztem
el. Erre a moddszerre az jellemzd, hogy a vizsgalatot végzd szakember leginkabb az
érzékszerveire, elméleti ismereteire ¢és szakmai tapasztalataira tamaszkodik. Véleményem

kialakitasakor a lathato, tapinthat6, hallhat6 €s szaglassal érezhetd dolgokra 6sszpontositottam.

A vizsgalando ingatlan a telepiilésrendezési szabalyozasi terv alapjan belteriileten helyezkedik
el. A belteriilet egy olyan kozigazgatasi teriilet, amely egy telepiilés tomor teleptilésii része, ami
torténetileg kialakult, Osszefliggd, beépitett vagy beépitésre szant teriileteket tartalmazza.

Kiterjedését és hatarait a hatésag hatarozza meg.

A tulajdoni lap szemle masolatat 2025.01.23-an toltotte le az 6nkormanyzat a Foldhivatal

online rendszerébdl és kiildte meg nekem.

A kozség hivatalos szabalyozasi terve alapjan a telek a beépitésre szant teriiletek kozé, azon

beliil a falusias lakokoteriilet (Lf-1) 6vezetei besorolasba tartozik.

A beépitésre szant terliletek dvezeti beosztasa
12.8

(1) A telepiilés tertiletének beépitett, illetdleg beépitésre szant része az alabbi épitési dvezetekre tagolodik:
a) Falusias laké épitési dvezet (jele Lf-1, LF-2).
b) Kertvarosias lako épitési ovezet (Lke)
Q)Teleplléskozpont vegyes épitési dvezetek (jeldk Vi-1, Vi-2).
d) Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési tvezet (jele Gksz-1, Gksz-2).
e) Ipari gazdasagi épitési dvezet (jeluk Gip-1).
f) Kulénleges terliletek épitési vezetek (jelik Krh, Ka. Klk, Kd, Ksp, és Kt)l'#]

Az Lf-1 jelli lakddvezet (meglévd falusias lakéteriletek)
14.8

(1) Az épitési dvezet paraméterei: 27

Beépitési mad zértsord
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2) e

3) Az épitési telkeken a legfeliebb kétlakasos lakoépuleten kivil mezd- és erdigazdasagi (Uzemi) épitmény; kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épllet:

szallashely szolgaltatd épulet; kézmuipari épitmeény; helyi igazgatasi, egyhazi, oktat,

asi, egészséglgyl, szodidlis épalet helyezhetd el.

4) A melleképitmények kozul kézmi-becsatlakozasi miitargy, ktzmiipotld mitargy; hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal); kirakatszekrény
(legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti épitmeény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték celjara szolgald mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem
magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz); kerti viz- és firdomedence, -napkollektor; kerti épitett tlzrakéhely; kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd
legfeliebb 20 m? vizszintes vetllettel; haztartasi célu kemence, husfustold, jégverem, zdldségverem; kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd; szabadon llo és
legfeljebb 6,0 m magas szelkerek, antenna oszlop, zaszlotarto oszlop helyezhetok el.

12

A vizsgalando ingatlan a bataapati Dozsa utcaban helyezkedik el. Ez az utca a f6 utcéaval

parhuzamosan helyezkedik el, viszont az utca zsakutca és ez a lakdépiilet az utolsé hazak kozott

talalhato, igy a kornyezetet csendesnek itélem meg. Az utca szilard burkolata, aszfalttal burkolt.

A teriilet E-i oldalarél a kozat hatarolja, a D-i oldalarél viszont egy domboldal és a K-i, illetve

a NY-i oldalroél lakohazak.

A hézakra jellemz6 az oldalhatdron 4ll6 beépitési mdd, vagyis az ingatlanok egyik épitési

hatarvonala a telek egyik oldalhatara, vagyis az ingatlant kdzvetleniil az egyik telekhatarra kell

épiteni.

Béataapati kozpontjatol 230 m-re talalhato az értékelendd épiilet.

KORNYEZET

KORNYEZET FOBB JELLEMZOI

Arterilet

nem

Kornyez6 teriletek jellemzd hasznositasa

csaladi hazak

Helyi értékvédelem

helyi telepilésszerkezeti védelem alatt all6 terilet

Epitési 6vezet

Lf-1

Epitési dvezet megnevezése

falusias lakoovezet

BeépithetGsége

30%

Zajhatas

csendes

Epitésiigyi hatosagi elGirdsok

Az orszdgos vonatkozasU épitéslgyi szabalyozas
mellett az onkormdnyzati jogszabdlyok betartdsa is
kotelez6. Az ingatlan jelenlegi dllapotaban,
rendeltetésével megfelel a varos kozigazgatasi
teriiletének helyi épitési szabélyzatardl szél6 (HESZ)
Bataapati Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-
testuletének 8/2007. (IV.16.) szaml rendelete
elGirdsainak.

MEGKOZELITHETOSEGE

Telepulés kézpontja (Polgarmesteri Hivatal)  |230m
Kozlekedési eszkozok gépjarm, busz, kerékpar
Buszmegallo tavolsaga 230m

Vizsgdlandd ingatlan utca burkolata

szilard, aszfalt
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3.3.3. Ingatlan kiviilrél
A vizsgélando teriilet korbe van keritve keritéssel. Egy gyalogos kapun keresztiil tudunk bejutni
az ingatlan teriiletére. A teriiletre nincs lehetdség autoval beallni, ezért az utcan lehetséges a

parkolas.
A teriiletre beérve egy rendezetlen udvar fogad minket.

A telken beliil, a lakoépiileten kiviil talalhato még egy tarolo, amely megmaradt lemezekbdl lett
készitve és palafedés van a tetejét. Foldburkolat van alatta, illetve par darab kiiltéri jarolap

lathato, amely a kozlekedést segiti esds, saras idoben.
A telek domborzatara jellemz6 az emelkedé domborzat.

A lakéhaz 1 szintes. A falazatat tekintve valyogépiilet, a D-i homlokzat teljes hosszaban egy
domboldalhoz kapcsolddik, itt az dnkorméanyzat a 2005-6s években épitett egy tamfalat téglabol

¢és bitumenes szigetelést helyeztek ra, amely védi a hazat az es6tol.

A tetbt nézve cserépfedés van rajta, nyeregtetd. 2020-ban napelem kertilt felhelyezésre a tetore

¢és hoszivattyu keriilt beépitésre. Jelenleg az épiilet lakott, butorozott.
2005-ben uj nyilaszarokat kapott az épiilet.

A bejarati ajto eldtt egy kb. 7 m?-es fedett terasz keriilt kialakitasra, amely ugyancsak cseréppel
fedett. A teraszra egy betonjardan lehet feljutni, amelyre mar raférne a felyjitas, hiszen nagyon
torik a beton, amely a téli, fagyott id6szakban nagyon veszélyes lehet. A terasz mellett az épiilet
homlokzatan fedezhetd van a hdszivattyu kiiltéri egységei, mig a terasz pedig a napelem

intverterje.

A lakdépiilet koriil egy betonjarda vezet veégig, viszont ez is feltjitasra szorul, hiszen tobb

helyen sériilt, hianyos.

A lakéépiilet 1 szintes, kiviilr6l nézve életkoranak megfelel6 allapotd, sok helyen repedezett,

felyjitasra szorul.

A falazatat tekintve valyog, hiszen a f6 falak valyogbol késziiltek, A D-i domboldali
homlokzatot leszamitva az épiileten nincs szigetelés. A lakdépiilet az onkormanyzat szerint

tobb mint 100 éve épiilt.
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Az épiilet miiszaki szempontbdl a koranak megfeleld, tobb helyen latszik repedés, toredezés. A

NY-1 homlokzat jelenleg nincs levakolva, igy ajanlatos ennek az oldalnak is a befejezése, sok

helyen magaba szivja a valyog az esOvizet.

ERTEKELENDO TERULET

TERULET FOBB JELLEMZOI

Telek mérete

373m?

Telek alakja

szabalytalan

Telek hatarai

E-i oldalrdl kozat,

D-i oldalrol domboldal,
K-i oldalrdl lakéhaz,
Ny-i oldalrdl lakéhaz

Telek keritettsége

teljes

Telek domborzata és lejtési viszonya

emelked6

Telek jellemzése (n6vények, fak, bokrok)

rendezetlen

Teriilet el6tt jarda nincs
Teriilet el6tt csapadékviz elvezetés burkolatlan arok
Autodbeallasi lehet6ség a telekre nincs
EPITESI ADATOK
Epités éve 1920
Epitészeti kialakitas egyszintes
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3.3.4. Ingatlan beliilrél
Alaprajz:
250m 5.96 m 064 m=—120m—>»
Fu;dg r/n\,NC Szoba v
£ : '28 12:5 3 1,0x0,6m £
Q m: 2,8 m fi 8
% 6.8 Xf;'s m keramia lapburk. bm: 2,8 m A 2
festett/ csempe- keramia lapburk. \e
7 ’ ’\ festett
Konyha Nappali
B 15.5 m? 19.6 m? E
S o
i3 bm:28m 2
bm: 2,8 m laminalt
keramia lapburk. festett
festett
T ‘ :
1,0x16m 1,0x2,0m 10x1,6m 1,0x1,6m
fa \_fa fa fa
430m 6.05m
Helyiséglista:
Helyisé . Redukalt
v g Alapteriilet | Redukalas | il Falfelilet [Belmagassag
megnevezése ) (%) alapterulet Padozat képzés (m)
- ingatlanon beliil - (m (m?)
Konyha 15,5 100 15,50 keramia lapburkolat festett 2,8
Firdé / WC 5,0 100 5,00 kerdmia lapburkolat [festett/csempe 2,8
Szoba 12,6 100 12,60 keramia lapburkolat festett 2,8
Nappali 19,6 100 19,60 laminalt festett 2,8
Osszesen (m?) 52,70 52,70
Helyisé .. Redukalt
viseg Alapteriilet | Redukalds .
megnevezése () (%) alapteriilet Padozat
. s e m (]
- ingatlanon kiviil - (m?)
Terasz 7,0 20 1,40 beton
. 2
Osszesen (m°) 7,00 1,40
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Ingatlan dsszes netto alapteriilet: 59,70 m?, mig a redukalt 6sszes alapteriilet 54,10 m?. A terasz

méretét redukalnom kellett, hiszen teljes mértékben nem hasznalhato lakhatésra.

Az épiiletre belépve a konyhdban taldlom magam. A konyhabol megkdzelithetd a tovabbi 3
helyiség. Keramia lapburkolat talalhat6 ¢és a belmagassag 2,8 m. Az ablak alatt lathato a
héleado, amely egy fan-coil. A konyhaban kapott helyet a hészivattyu.

Tovabb haladva a fiirdében keriilt felhelyezésre a villanybojler. Az ablak esetében csak ebben

a helyiségben helyeztek fel redonyt.

A szoba is és a fiird6 is keramia lapburkolatos. A szobaban is a NY-i falon, az ablak alatt fan-

coil lathato.
A nappaliban laminalt padl6 van és itt is a h6érzetet a fan-coil fokozza.
A nyilaszarok 2005-ben lettek cserélve, kétrétegli iivegezésre.

Az épliletben a kozmiivek koziil megtalalhatd a villany, a viz, a szennyviz, viszont gaz nincs a

telken.
INGATLAN FOBB JELLEMZ0I
Epiilet beépitési modja oldalhataron allé
Epiilet épitési mddja hagyomanyos
Epilet hasznalati besorolasa lakéhaz
Falazata valyog
Homlokzati hészigetelése nincs
Padlas és tet6tér hGszigetelése nincs
Netté alapteriilet 59,70 m?
Redukalt netté alapteriilet 54,10 m?
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INGATLAN

ALAPOZAS
Alapozas rakott k6 savalap
Alapozasi hiba leirasa nem lathaté
FODEM
Fodém polyds fafodém
Fodém hiba leirdsa nem lathaté
TETOSZERKEZET
Tetd kialakitasa nyeregtetd

Tet6szerkezet faszerkezet( szarufak
Tet6fedés, héjalas cserépfedés
Tet6fedés dllapota nem lathaté

TEHERHORDO SZERKEZETEK, VALASZFALAK

Fligg6leges teherhordé szerkezetek vélyog
Hiba leirdsa sok helyen repedezett, toredezett
Vdélaszfalak téglafal

Valaszfali hiba leirasa

sok helyen repedezett, toredezett

k6zmUVEK
Villamos energia ellatas van
Foldgaz ellatas nincs
Vizellatas van
Szennyvizelvezetés van
NYILASZAROK
Ablakok szerkezete fa
Ablakok Uvegezése kétrétegi
Ajtészerkezetek fa
Nyilaszardk jellemzése nincs redény
Allapot 2005-ben felujitasra keriiltek
EPULETGEPESZET

Fltési mod

hészivattyu

Fltési hétermel 6k fan-coil

Melegvizellatas villanybojler (éjszakai)
Légkondiciondld nincs

Vagyonvédelem nincs

Napelem van

Allapot 2020-ban energetikai korszer(sités
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4. PIACI ERTEK MEGHATAROZASA

4.1. Ertékbecslési modszerek bemutatasa’

Az ingatlanok piaci érték meghatarozasara 3 értékbecslési modszert ismeriink. Roviden
mindhérmat szeretném bemutatni. Mindegyik mddszernek 2 fajtaja van, ezekre kiilon-kiilon

kitérek.

4.1.1. Piaci dsszehasonlité modszer

Eldszor szeretném megemliteni a piaci 6sszehasonlitdé modszert. Ennek az eljarasnak 2 fajtaja

létezik.

Az egyik a paros 0Osszehasonlito modszer. Ezt a modszert akkor alkalmazzuk, ha

rendelkezésiinkre 4ll az értékelendd ingatlanhoz hasonlo, eladéasra kinalt vagy mar eladott vagy

arverezés alatt 4116 masik ingatlan.

Ennek a modszernek a 1épései a kovetkezd: az ingatlanom felmérése utan 3-5 hasonlé ingatlan
keresése a sajat adatbazisunkban, amit mar ténylegesen eladtunk vagy eladasra kinalt
hirdetésekben, majd 8-10 szempont alapjdn Osszehasonlitjuk parban a mi értékelendd
ingatlanunkkal és ezéltal korrigaljuk a fajlagos Ft/m? arat. A fajlagos arat ugy szamoljuk ki,
hogy az ingatlan korrigalt arat elosztjuk a hasznos alaptertilettel. Létezik arverezési ar vagy
kinalati ar, ezeket a tanultak szerint korrigaljuk, a kinalati ar magasabb szokott lenni, tehat az
értekét csokkentjiik, ellenkezdleg az arverési arat noveljiik, mert alacsonyabb szokott lenni. Ha
az értékelendd ingatlanomnal jobb az Osszehasonlitd ingatlan, akkor csokkentjiik, hogy egy
szintre hozzuk, viszont ha az enyémnél rosszabb az 6sszehasonlitd, akkor pozitiv eldjelet adunk
a szazaléknak, hiszen fel kell hiznunk a mi szintiinkre. A korrekcios szazaléknak 0-20 % kozott
kell lenni. A korrekcids tételeket Osszesitjiik, ezek utdna a fajlagos arat korrigdljuk ezzel a

szazalékkal. A korrigalt fajlagos arakbol egy atlagot szamolunk és ezzel a kapott atlaggal
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megszorozzuk az értékelendd ingatlanunk hasznos alapteriiletét. Végiil a kapott eredményt 100

ezer Ft-ra kerekitjuk.

Fontos ennél a mddszernél az ellenérzés, hogy megtudjuk, hogy jol hajtottuk végre a korrekciot.
Elsé ellendrzési tétel, hogy megnézem, hogy van e olyan tétel, ami 20 %-nal nagyobb, ha igen,
akkor javitom. Masodik ellendrzési szempontnal szamitast alkalmazunk. 2 modszer 1étezik, az
egyik a szoras, amely pontosabb adatot ad, de a szamitasa bonyolultabb, a masik ellenérzési

modszer pedig a terjedelemszamitas, ami gyors és egyszerli szamitasi modszer.

A terjedelemszamitas 1épései, hogy a korrekcios elétti legmagasabb fajlagos arbol kivonjuk a
legkisebb fajlagos arat, majd ezt elvégzem a korrekci6 utani fajlagos arakkal. Ha a 2 szélséérték

kozelebb kertilt egymashoz, akkor jol korrigaltunk, helyesen végeztiik el a becslést.

A szoOréas-szamités 1épései, hogy a korrekcios eldtti fajlagos arakbol atlagot szamolunk. Majd
ezt az atlagot mindegyik korrekcids elétti fajlagos arbol kivonjuk, és a négyzetre emeljiik. Majd
Osszeadjuk a kapott eredményeket, ezek utan ebbdl is atlagot szamolunk, végiil négyzetgyokot
vonunk bel6le. Ezeket a 1épéseket megcesinaljuk a korrekcid utani fajlagos arakkal is. Ha a 2
sz¢lséérték kozelebb keriilt igy is egymashoz, akkor jol korrigaltunk, helyesen végeztiik el a

becslést.

A masik fajtdja a csoportos Osszehasonlitdé moddszer. Ezt az eljarast az 1990-es években

hasznaltak leginkabb, ma mar nem nagyon alkalmazzak. Tobb O6nkormanyzati lakéas kertilt
eladasra és egy tarsashazban az Osszes lakasnak meg kellett hatdrozni a forgalmi értékét. A
lakasok kozott csupan miiszaki allapot kiilonbségek voltak, a tobbi adatuk szinte azonos volt.
Az eljaras 1épései, hogy még a korrigalas elétt szamitunk egy atlagot, ezutdn csak 1, 2

korrekcios tényezdvel modositunk az aron.
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4.1.2. Kéltségalapu értékelési mddszer

A kovetkez6 értékmeghatirozo modszer a koltségalapu értékelési eljaras. Ezt akkor hasznaljuk,
ha nem 4ll rendelkezésilinkre az értékelendd ingatlanhoz hasonlo, eladasra kindlt vagy mar
eladott vagy arverezés alatt 4ll6 masik ingatlan, valamint nem nyereség termeld ingatlanok

esetében. Ilyen esetek példaul korhazak, iskolak, bortonok, kastélyok, azaz specialis ingatlanok.

Az egyik fajtat nett6 Ojraeldallitasi koltségalapi mddszernek nevezziik. Ezt a nemrégiben épiilt

ingatlanok esetében hasznaljuk. Ez esetben meg lehet allapitani a koltségeket, hiszen jol
dokumentaltak. Ugyanazokat az anyagokat tudjak hasznalni ennél a modszernél, mint amivel

el6tte dolgoztak.

A masik fajta a netto helyettesitési (potlasi) koltségalapu értékelési mddszer. Ezt az eljarast a

régebben épiilt épiiletek esetében alkalmazzuk (az 1800-as vagy az 1900-as években épiilt
ingatlanok esetében). Ilyenkor a régi technoldgiat és a régi anyagokat nem szabad hasznalni

(példaul az azbeszt épitdanyagok), potoljuk 11j technologidkkal, G anyagokkal.

Minkettd eljardsanal elsé 1épés, hogy megvizsgdljuk mennyi az Osszes Ujraeldallitasi vagy
potlasi koltségem, egészen a kdzmiivesitéstdl a kivitelezésig. Majd ezt az 0sszes koltséget
avultatjuk (fizikai vagy masnéven miiszaki, kornyezeti, funkcionalis vagy masnéven erkdlcsi
avulas), végiil hozzdadjuk a paros piaci 0sszehasonlitd elemzéssel kiszamolt telek értékéhez.
Fontos megemliteni a specidlis esetek avuldsat, ahol ugyanis nem szdmolhatunk el fizikai
avulast: a beruhazasnal, miiemlékeknél, festményeknél, szobroknal vagy immateridlis javaknal
(pl. a szoftverek). A foldteriileteket nem avultatjuk, értékcsokkenést nem szamolhatunk el. A
kornyezeti avulas lehet akar pozitiv, akar negativ is. A hitelbiztositéki érték meghatarozasanal

a kornyezeti avulds maximum 20 % lehet.
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4.1.3. Hozamszdmitdson alapuld modszer

A 3. értékelési modszert hozamszamitason alapuld értékelés médszernek nevezziik. Olyan
befektetési célu ingatlanok esetében hasznaljuk, amelyek jovedelmet termelnek, azaz
bevételem szarmazik beldle. Ilyen a lakés, szalloda, iroda épiilet, kastély, bevasarld kozpont

vagy kiko6td, hiszen bérbe lehet 6ket adni, ezért van beldle bevételem.

Az egyik a diszkontalt cash flow (DCF). Ezt akkor alkalmazzuk, amikor az ingatlan

jovedelmem még nem stabil, nincs allandé kihasznaltsag. Ilyenkor az elkdvetkezendo 5 éves
eldrejelzés alapjan kiszamoljuk a hozamokat. Megvizsgalom, hogy az ingatlan jovedelme hol
stabilizalodott. A stabilizalodas utani évi jovedelmet tokésitem (kiszamolom a végtelent) és ez
lesz az igynevezett Exit (végsd) értékem. Ezt az Exit értéket hozzdadom a stabil évhez. A stabil

¢év ¢s az elotte 1évo éveket jelenértékre szamolom.

+ Elérhet6 bruttd bevétel (100%)
- Kiadatlansagi veszteség
= Effektiv bevétel (EGI)
- Miikddési koltségek
= Nett6é mitkodési eredmény (NOI)

- Adossagszolgalat / hiteltorlesztd részlete (ADS)
= Cash Flow (CF)

A masik fajta a direkt t6késités. Ezt a modszert akkor hasznaljuk, ha az ingatlan jovedelmem

mar most stabil, azaz folyamatosan bérbe van adva, igy a kihasznaltsag allando. Ilyenkor elég

egy évi NOI-t szamolni és utdna tokésitem.

4.2. Kivalasztott modszer

A harom értékbecslési modszer koziil a piaci 6sszehasonlitd adatok alapjan képzett értékelés
adja a legmegbizhatobb értéket, mert az 6sszehasonlitaskor hasonlo fekvésti és jellegii ingatlant

vettiik figyelembe, ezért ennek segitségével hataroztam meg a tertilet piaci forgalmi értékét.
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4.3. Az 6sszehasonlitd ingatlanok bemutatdsa

4.3.1. 1. ésszehasonlitd ingatlan
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CSOK Plusz Hitelintézé

9 Google térképen

)
Flrtkat
1

B +18 foto
ool

Ingatlanoskeresé
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Bejelentkezés/Regisztracio Hirdetésfeladas

Azonositd: 34127351

Lépj kapcsolatba a hirdetével

R, +3670671 Felfedés

™ Uzenet kiildése

Maganszemély

) Hirdetés mentése

< =

Megosztas Nyomtatas

A

Hiba
jelzése

LN

Elrejtés

A haz gazdalkodasra is alkalmas, nagy
kert és melléképllet is tartozik hozza. A
szobak szama 3 ebbdl ketté 25 nm/db 1
szoba 20 nm, belmagassag 2m 70 cm.
Konyha 11 nm, elészoba és WC 3 nm,
kamra /2 db, egy a konyhabdl nyilik, a
masik a haz folyosolyan a teraszrdl
nyilik, firdészoba 4 nm. A haz udvaran
garazs és muihely, valamint fistol6 és
kazanhaz is talalhaté. A fiités gazkazan
és vegyes tuzelésl kazanrdl mikodik.
Az ablakok mianyagra lettek cserélve.
Két bejarattal rendelkezik. A teraszrol
egy dupla ajtd, hatul mianyag ajto.
Nagy flives udvar, valamint az autd
bejarat betonos rész, van még pince és
hostel/ fent a haz mdgott a hegyen
foldterllet, ami régen volt mivelve. A
haz el6tt az ut tul oldalan helyezkedik el
a kert, ami 747 nm terllet, van rajta
allattartasra 1év6 épllet és egy eldl-
hatul nyitott tarolo.

Alapterilet Telektertlet Szobak
17 millié Ft 5 5
47 980 ezer € ]oo m 2553 m 3
1. szamu
Cime Bataapati, Ady u.
Forras https://ingatlan.com/34127351
Ingatlan ara (eFt) 17 000
Kinalati - adasvételi - arverezési ar kindlati
- 2
Hasznos alapteriilet (m®) 100
Telek mérete (m?) 2553
Parkolas garazsban
Szigetelés nincs
Epiilet miszaki allapota atlagos
Falazat vegyes
Tetofedés cserép
Kozmiivesitettsége teljes
o vegyes tuzelés( kazan,
Fiités tipusa, 47kazdn
Héleadé gazkazan,
radiator
e o ar < m(ianyag
Nyilaszarok allapota
Y P (nincs redény)
Légkondicional o van
Napelem nincs

KDK INGATLAN

© +3620/3145130
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Megbizott: K&miives-David Kitti e.v.
Addszam: 41933749-1-37
Nyilvantartdsi szam: 58170865

4.3.2. 2. ésszehasonlitd ingatlan

C M 25 ingatlan.com/34372960

23

ingat|an.com CSOKPlusz  Hitelinté gatl

Bataapati, Tolna megye
Elado csaladi haz

9 Google térképen

+9 foto

kezés/Regisztracio Hirdetésfeladas

Kozvetitoi azonosito: Azonosito:

COM H491615 34372960

Lépj kapcsolatba a hirdetével

¥, +3670388 Felfedés

™ Uzenet kiildése

Beilert Attila

- Otthon Centrum Tolna megye

Referens

Referens Iroda &sszes

Osszes

értékelése hirdetése

hirdetése

O Hirdetés mentése

< = o A

Ar Alapteriilet Telektertlet Szobak
14,90 millié Ft 70 m? 528 m?2 2
2.szamu
Cime Bataapati, utca N/A
Forras https://ingatlan.com/34372960
Ingatlan ara (eFt) 14 900
Kinalati - adasvételi - arverezési ar kinalati
. 2
Hasznos alapteriilet (m®) 70
Telek mérete (m?) 528
Parkolas utcan
Szigetelés nincs
Epiilet m(iszaki dllapota felujitando
Falazat vegyes
Tet6fedés cserép

Kozmlivesitettsége

viz, villany, szennyviz

Bataapatiban 2 szobas vegyes
falazatu csaléadi haz eladd!

Az 528m2-es telken fekvd
csaladi hazat tulajdonosa
elkezdte feltjitani az alabbiak
szerint:

2022-ben:

-Kulsé nyilaszarok cseréje, jo
mindség fa ablakokra

-Aljzat vizszigetelése

-Aljzat beton alatt helyezték el a
fitéscsoveket

-Radiator kiallasok helye
kialakitva

-Vizvezetékek cseréje
-Vizlagyité rendszer kiépitése

2012-ben, tet6szerkezeten a
cserepek cseréje.

Flités tipusa,
kalyha

Héleado y

T fa
Nyilaszarok allapota . .

(nincs redény)

Légkondicionalé nincs
Napelem nincs

KDK INGATLAN
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Megbizott:
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4.3.3. 3. 6sszehasonlitd ingatlan

C [ 25 ingatlan.com/34281196

ingatlan.com

Bataapati, Dozsa utca
Eladé csaladi haz

Kémdlves-David Kitti e.v.

es0

CSOK Plusz

24

kezés/Regisztracié Hirdetésfeladas

9 Google térképen

Azonosito: 34281196

Lépj kapcsolatba a hirdetével

%L +3620350 Felfedés

™=, Uzenet kiildése

Maganszemely

0 Hirdetés mentése

< =]

Megosztas Nyomtatas

LN

Elrejtés

A

Hiba
jelzése

Kivalé adottsagokkal rendelkezd

ingatlan, minGségi
alapanyagokbdl, atgondolt

tervezéssel, egyedi
belsd kialakitassal készilt. Az

ingatlan gaz kivételével minden

kdézmivel rendelkezik. Uj
kétréteg fa

nyilaszarokkal szerelve.

Az ingatlan tulzasoktdl mentes

mégis elegans, kellemes, nagy,
tagas belsé terekkel rendelkezik.

Ar Alapterilet Telektertlet Szobak
40 millié Ft 98 m? 4006 m? 3+1fél
3. szamu
Cime Bataapati, Ddzsa u.
Forras https://ingatlan.com/34281196
Ingatlan ara (eFt) 40 000
Kinalati - adasvételi - arverezési ar kinalati
. 2
Hasznos alapteriilet (m?) 98
Telek mérete (m?) 4006
Parkolas udvaron
Szigetelés van
Epiilet miszaki allapota feldjitott
Falazat tégla
Tetofedés Uj cserép

A haz fébb helyiségei:

Kozmlivesitettsége

viz, villany, szennyviz

* 3 halészoba
« tdgas nappali-étkez6-konyha

- fedett terasz

Az épllet hatsé részén korabban
egy sajnalatos tlzkar jelentkezett
melynek helyrehozatala
folyamatban van.

F(ités tipusa, vegyes tlzelési kazan,
Héleado radiator
fe e uj fa
Nyilaszarok allapota .
(zsalugater)
Légkondicional6 nincs
Napelem nincs
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Megbizott:
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Kémdlves-David Kitti e.v.
41933749-1-37
58170865

4.4. Ingatlanok 6sszehasonlitasa

25

ERTEKELENDO INGATLAN

OSSZEHASONLITO INGATLANOK

- kerekités nélkiil és kerekitve -

1. szamu 2.szamu 3. szamu
Cime Bataapati, Dézsa u. Bétaapati, Ady u. Bataapati, utca N/A Bétaapati, Ddzsa u.
Forrds https://ingatlan.com/34127 | https://ingatlan.com/34372 |https://ingatlan.com/342811]
351 960 96
Ingatlan ara (eFt) 17 000 14900 40000
Kindlati - adasvételi - arverezési ar kinalati kinalati kinalati
Korrekci6 (%) -10 -10 -10
Korrigalt ar (eFt) 15300 13410 36 000
P 2

Hasznos alapteriilet (m?) 54 100 70 98
Fajlagos ar (Ft/m?) 153 000 191571 367 347
Telek mérete (m?) 373 2553 528 4006
Korrekci6 (%) -2 0 -4
Parkolas utcéan garazsban utcan udvaron
Korrekci6 (%) -2 0 -1
Szigetelés nincs nincs nincs van
Korrekcié (%) 0 0 -1
Epiilet miiszaki 4llapota részben felujitott 4tlagos feltjitandd feldjitott
Korrekci6 (%) +1 +2| -2
Falazat valyog| vegyes vegyes tégla
Korrekci6 (%) -1 -1] -2
Tetéfedés cserép cserép cserép Uj cserép
Korrekei6 (%) 0 0 -2|
Koézmiivesitettsége viz, villany, szennyviz teljes viz, villany, szennyviz viz, villany, szennyviz|
Korrekci6 (%) -1 0 0)

L, . , vegyes tiizelés( kazén, e ,
F(ités tipusa, hészivattyd, ) J ) vegyes tuzelés( kazan,

L i . gazkazan, kalyha L
Héleadd fan-coil . radiator|

radiator|

Korrekci6 (%) +5 +7 +5|
Nyilaszrok dllapota fa manyag fa Gj fa

v P (1 helyiséget leszamitva nincs redény) (nincs redény) (nincs redény) (zsalugéter)
Korrekci6 (%) -1 0 -2|
Légkondicionalé nincs: van nincs nincs|
Korrekci6 (%) -1 0 0)
Napelem van nincs nincs nincs
Korrekci6 (%) +4 +4 +4]
Korrekcié 6sszesen (%) 2 12 -5

s . s 2

Korrigalt fajlagos ar (Ft/m°) 156 060 214 560 348980

4 . s 2
Atlagolt fajlagos ar (Ft/m°) 239 867
Ertékelendd ingatlan becsiilt forgalmi (piaci) értéke

12 952 793 Ft 13 000 e Ft

KDK INGATLAN

& +3620/3145130

& kitti@kdkingatlan.hu
€ facebook.com/kdk.ingatlan/
H www. kdkingatlan.hu


mailto:kitti@kdkingatlan.hu

26
Megbizott: K&miives-David Kitti e.v.
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Nyilvantartdsi szam: 58170865

4.5. EllenGrzés

Az ellendrzést a terjedelem szamitds modszerével végzem el.

TERJEDELEM SZAMITASSAL
1. szamu 2. szamu 3. szamu

Fajlagos ar (Ft/m?) 153 000 Ft 191 571 Ft 367 347 Ft
Korrekcio 6sszesen (%) +2 +12 -5
Korrigalt fajlagos ar (Ft/| mz) 156 060 Ft 214 560 Ft 348 980 Ft

KORREKCIO
Fajlagos eredmény kozti kiilonbségek 214 347 Ft
Korrigalt fajlagos eredmény kozti kiilonbségek 192 920 Ft

A korrekciomat jol végeztem el, mivel a korrigalds elétti terjedelem 214 347 Ft/m2-rél csokkent
192 920 Ft/ m?-re a korrigalas utan, tehat 21 427 Ft/ m2-t redukélédott. Ellenériztem tovabba,
hogy a korrekcids tényezok szazaléka egyik értéke sem haladja meg a 20 %-t valamint az

Osszeadott korrekcid szazaléka sem haladja meg ezt az értéket.

Szamitdsom helyesnek bizonyul, hiszen lathatjuk, hogy a 2 szélséérték kozelebb kertilt

egymashoz, azaz a 2 érték kozotti kiilonbség csokkent, tehat a korrekciot jol hajtottuk végre.

A vizsgalt ingatlan végsé forgalmi értékét a piaci 6sszehasonlité adatokon

alapulé modszerrel meghatarozott értéken allapitom meg:

239 867 Ft / m’

Az ingatlan mérete: 54 m?

Az értékelend6 ingatlanom becsiilt forgalmi értéke szazezer forintra
kerekitve:

13 000 000 Ft

azaz tizenharommillié forint

X & +3620/3145130
AN & kitti@kdkingatlan.hu
€ facebook.com/kdk.ingatlan/
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Addszam:

41933749-1-37

Nyilvantartdsi szam: 58170865

5. ALAPFELTETELEZESEK ES KORLATOZO KORULMENYEK

ALAPFELTETELEZESEK ES KORLATOZO KORULMENYEK

A Megbizott a szakérti leirdst szemrevételezés alapjan készitette el, feltarasokat
nem végzett.

A Megbizott a Megrendeld altal kildott tervdokumentacidkat vette alapul.

A Megbizott altal egyéb felhasznalt forrds: e-kozmu.hu, az érintett nkormanyzat
és a foldhivatal honlapja.

A Megbizott a tudomasara jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmat
bizalmasan kezeli, egyuttal kijelenti, hogy az értékelés targyat képezé terilethez
nem fliz6dik érdeke és partatlansagat semmi sem befolyasolta.

A Megbizott felel6ssége a Megrendel6vel szembeni felelGsségre korlatozédik.

A Megbizott az olyan tényekbdl és adatokbdl eredé esetleges
jogkodvetkezményekért nem vallal felel&sséget, amelyr6l a Megrendel6 tudott,
de az adatszolgaltatdst nem teljesitette és az szemrevételezéssel nem volt
megallapithato.

A Megbizott az értékelés soran az Odvatossag elvét kovette, ezért a becslés
minden figyelembe vett tényez6 ellenére is csak kozelit6 tadmpontot ad a
jov6ben.

A Megbizott az értékelési tevékenység sordn a hatalyos jogszabalyi eldirasoknak,
valamint a szakmai el8irdsokban és ajanlasokban foglaltaknak megfelel6en jart el
az etikai normal maximalis betartdsa mellett.

A Megrendel6 nem befolyasolta a szakvéleményt.

A kiindulé adatokat és informdacidkat a helyszini bejaras soran latottak képezték.

Az érték meghatdrozdsa soran felhasznalt ténymegallapitdsok pontosak és
valdsak.

A megdllapitott forgalmi érték netté 6sszeg, az adas-vételi ligyletre vonatkozd
Altalanos Forgalmi Adé az eladd és a vevd addalanyisaga, valamint a mindenkor
hatalyos AFA torvény alapjan keriilhet meghatdrozasra.

A szakvélemény készitésének dija és a megdllapitott érték kozott nincs
Osszefliggés.

A szakvélemény csak egységes egészként kezelhetd, részleteket kiragadni vagy
azokat magukban értelmezni tilos.

& +3620/3145130
il i T kitti@kdkingatlan.hu

€ facebook.com/kdk.ingatlan/
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Megbizott: K&miives-David Kitti e.v.
Addszam: 41933749-1-37
Nyilvantartdsi szam: 58170865

ALAPFELTETELEZESEK ES KORLATOZO KORULMENYEK

A szakvélemény nem masolhaté, nem sokszorosithato, zartan kezelendé.

A szakvélemény egésze, részletei illetve semmilyen ra vonatkozé hivatkozas
nem kertlhet publikdlt iratba, tajékoztaté jelentésbe és nem lehet
nyilvanossagra hozni a Megrendel6nek addig, amig a Megbizottdl nem kapott, a
megjelenés formajat és tartalmat jévahagyd irasbeli hozzajarulast.

A forgalmi érték alatt azt a pénzosszeget lehet érteni, melyet a nyilt
ingatlanpiacon az adott ingatlan tulajdonjogdért és korlatozasmentes
haszndlatdért még biztonsaggal el lehet érni az adott id6pontban. A tényleges
érték piaci korilmények kozott a valds vevé és az eladd kozott alku soran
realizalédik.

Jelen értékbecslés érvényessége 90 nap.

2025. februar 04.

Komives-D4avid Kitti e.v.
7100 Szekszérd, Major u. 14,
AdGszam: 41933749-1-37
Nyilvantartdsi szam: 58170865
Banksz.: 11773463-00372178

Komiives-David Kitti e.v.

& +3620/314 5130
AN & kitti@kdkingatlan.hu
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6. MELLEKLET

Nyilvantartdsi szam:

6.1. Tulajdoni lap

f LiEAL brnausany aanwa.

{
\\ Lechner Monproflt Kft, - Faldhivatal

29

L __

Tolna Vanmegyei Kormanyhivatal
Bonyhad Perczel Méru. 23 P£ 72 7151 Oldal: 11
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/524/2025
2025.01.23

BATAAPATI S 53
Belteriilet 333 helyrajzi szim

7164 BATAAPATT Dézsa utca 26.

LRESZ

1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatok
midvelési ag/fkivett megnevezés/

. Rivett lakdhéz, udvar

terillet kat.t.jév. alosztaly adatok

3. tulajdoni hanyad: 1/1

min.o ha m2 k. Fill. ter. kat.jsv
ha m2 k.fill
0 373 0.00
LRESZ

bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 34653/2005.12.08

jegeim: addsvétel
jogalléds: tulajdonos

név: BATARPATI KUZSEG UNKORMANYZATA
cim: 7164 BATRAPATI Petdfi utca 4.

tdrasszam: 15417471

MRESZ

WEM TRRTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadést megeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fenn&llé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mind®stl hiteles bizonyité erejn dekumentumnak. Ez a tulajdoni lap
ktzigazgatasi hatdsagi eljaras céljabel kerult kiadasra. Masra nem hasznalhato,

KDK INGATLAN

TULASDONI LAP VEGE
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o kitti@kdkingatlan.hu
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Megbizott: K&miives-David Kitti e.v.
Addszam: 41933749-1-37

Nyilvantartdsi szam: 58170865

6.2. Térképmasolat

(TSR IERUSE ardil Lo .
k\Le:hner Hongprofit K. - Fildhivatal W

Telna Vinme gyei Kormdnyhivatal
Bonyhdd Perczel Méru. 23 Bf, 72 7151

E-hiteles térképmasolat - Teljes mésolat

2025.01.23 093928

Megrendelés sshm 7282025
Térmajeseim: (8423230002025

Helyrajzs szin: BATAAPATI belteriilor 333
Méretardny: 1: 1000

A térkepmisolal a kindis iddpontjiban wegegyerk az ingatlan-nyilvintandsi iéképi sdatbizs tatalmdval A
térképmésalat méretek levételére nem hasmalhard!

& +3620/314 5130
] (H & kitti@kdkingatlan.hu
@) facebook.com/kdk.ingatlan/
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Megbizott: K&miives-David Kitti e.v.
Addszam: 41933749-1-37
Nyilvantartdsi szam: 58170865

6.3. E-kézmd

@ E-KOZMU Lakossag

Kozmitérkép  Ugytar  Tervezésta as igénylése dzmdnyil igénylése  Kézma-élla lalas igénylése
s 0 & & \
v KERESES A\
Telepiilés cim Helyrajzi szam

Bétaapiti X

333 X

A térképen a jelolre Kattintva toroiheti
a keresést. Mindig csak a legutolso
keresés eredménye lathato.

> HALOZAT (-3

\ ALAPTERKEPEK

Foldrészletek ®oe
Helyrajzi szam felirat ®oe
Epiiletek ®e
Ortofot6 2023 [CEN]
Ortofot 2005 [CRN]
Utcatérkép [CEN]
NTA [€X]

KIEMELT INFORMACI®
TAJEKOZTATO TERKEP

A térkép tajékoztato jellegd, hivatalos
eljérésban nem hasznalhatd fel!

KIEMELT INFORMACIO

= & [ M=1:1000
HITELES ADATOK - B 4 - /
<« C A % e pi
0ZMU Lakossag @ Ugyfélszolgalat
Kozmitérkép  Ugytar  Tervezésta as igénylése ozmanyil igénylése  Ko: as igénylése
€ 0 & i
\ KERESES
Telepilés  Cim Helyrajzi szam
Bataapéti X
333 X

A térképen a jelol6re kattintva torolheti
a keresést. Mindig csak a legutolso.
keresés eredménye lathato.

> HALOZAT °

v ALAPTERKEPEK

Foldrészletek [cX]
Helyrajzi szam felirat [€X]
Epiiletek [cX]
Ortofot6 2023 ®e
Ortofot6 2005 [CEN]
Utcatérkép [CRN]
NTA ®oe

KIEMELT INFORMACIO
TAJEKOZTATO TERKEP

A térkép téjékoztatd jellegd, hivatalos
eljérasban nem hasznalhato fel!

KIEMELT INFORMACIO ]
W/ M=1:1000
HITELES ADATOK

A & +3620/314 5130
" = o kitti@kdkingatlan.hu
@) facebook.com/kdk.ingatlan/
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6.4. Szabalyozasiterv
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6.5. Fotok

utcakép burkolt arok

NY-i homlokzat

kis koz E-i homlokzat

EK-i homlokzat

kerti tarolé bitumenes szigetelés nyildszaro

KDK INGATLAN
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bejarati ajtod napelem intverter

villanybojler

KDK INGATLAN

hdszivattyu

nyilaszaré fardé / WC
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fan-coil

szoba

szoba

nappali kétrétegl livegezés

Forrds: Sajat fotok (késziilt: 2025.01.29.)
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